Договор № __/__-ЛС
аренды нежилых помещений для размещения офиса фирмы
г. Москва







"___" _________ 2015г.

Арендодатель: Общество с ограниченной ответственностью «Ленивка Стрит», в лице Генерального директора _____________________, действующего на основании Устава, с одной стороны, и

Арендатор: Общество с ограниченной ответственностью «______________», в лице Генерального директора ______________., действующего на основании Устава, с другой стороны,

совместно именуемые «Стороны»,  заключили настоящий Договор о нижеследующем:

1. Предмет Договора

Арендодатель передает, а Арендатор принимает во временное владение и пользование следующие помещения (далее по тексту "арендуемые помещения"):

1.1. Адрес: 119019, г. Москва, ул. Ленивка, д. 3, стр. 3;

1.2. Общая полезная площадь основных помещений: _____ кв. м.;

1.3. Этаж:  ;

1.4. Состав основных помещений: этаж 1 пом. ___________  согласно поэтажному плану;

1.5. Состояние арендуемых помещений на момент передачи в аренду: пригодные для использования по п. 2.1. настоящего Договора;

1.6. Арендатору на срок действия настоящего Договора передаются в пользование               _  (__) телефонных номера;

Телефонные номера, передаваемые в пользование Арендатору:

ОАО «МГТС»: (499) 766-______, (499) 766-_______;

1.7. Арендуемые помещения принадлежат Арендодателю на основании права собственности.

2. Цель аренды
2.1. Арендуемые помещения предоставляются Арендатору для размещения офиса.
2.2. Помещения не будут использоваться для каких-либо незаконных целей или в нарушение действующего законодательства, использование не будет создавать какие-либо неудобства или причинять какой-либо вред соседним домовладениям, а также лишать юридической силы страхование или увеличивать тариф страхования здания. Арендатор обязан соблюдать законы, постановления и требования, применимые к использованию и владению помещениями или в какой-то степени имеющие к этому отношение.
3. Порядок передачи помещений в аренду
3.1. Приёмка-передача помещений в аренду осуществляется в соответствии с актом приема-передачи, подписываемым уполномоченными представителями Сторон, с указанием в нем технического состояния сдаваемых в аренду помещений на дату их приема-передачи, не позднее 1 (Одного) дня с даты поступления оплаты за первый месяц аренды и гарантийного платежа на счет Арендодателя.

3.2. В случае отсутствия в течение 5 (Пяти) календарных дней оплаты настоящего Договора в соответствии с п. 5, Стороны считают, что Арендатор в одностороннем бессудебном порядке отказался от исполнения настоящего Договора, а Арендодатель вправе без уведомления Арендатора заключить новый договор с другим Арендатором.
4. Срок аренды
         4.1. Срок аренды устанавливается 11 (Одиннадцать) календарных месяцев -                            с ______________ 201_г. по ______________ 201_г. По окончании срока аренды Договор считается автоматически продленным на тот же срок и на тех же условиях, если до окончания срока аренды ни одна из Сторон не направит другой Стороне уведомление о своем отказе от продления Договора. Такое уведомление должно быть направлено не позднее, чем за 30 (Тридцать) календарных дней до даты окончания срока аренды.
          4.2. Срок аренды может быть сокращен только по соглашению Сторон.
          4.3. Арендатор вправе отказаться от договора, предупредив Арендодателя в срок за                30 (Тридцать) дней. 

5. Платежи и расчеты по договору
5.1. Стороны договорились, что ежемесячная арендная плата по договору состоит из двух частей: постоянной и переменной.

5.1.1. Постоянная часть арендной платы:

постоянная часть арендной платы за пользование помещениями, включающей  в себя пользование лестницей, коридором и местами общего пользования, составляет                           ______________ (________________) рублей 00 копеек, без налога НДС. Стоимость коммунальных услуг (вода, канализация, отопление, вывоз мусора, уборка придомовой территории и очистка крыши от снега и сосулек) включена в постоянную часть арендной платы;

постоянная часть арендной платы производится путём перечисления авансового платежа на расчетный счет Арендодателя, указанный в пункте 14.1 настоящего Договора, ежемесячно не позднее пятого числа каждого месяца, за текущий календарный месяц;

размер постоянной части арендной платы может пересматриваться Сторонами в течение установленного настоящим Договором срока аренды отдельными соглашениями.


5.1.2. Переменная часть арендной платы:

переменная часть арендной платы включает в себя стоимость оказанных услуг, рассчитываемых из фактически понесенных Арендодателем затрат, а именно: 

- за пользование телефонными линиями оператора связи ОАО «МГТС» - повременная оплата и оплата за внутризоновые телефонные соединения (согласно фактическому использованию услуг) по тарифам, установленным ОАО «МГТС»;

- за услуги оператора связи ОАО «Ростелеком» - междугородные и международные звонки (согласно фактическому использованию услуги) по тарифам, установленным ОАО «Ростелеком»;

- за пользование электричеством – показания электросчетчиков (согласно фактическому использованию услуги) по тарифам, установленным ОАО "Мосэнергосбыт";

переменная часть арендной платы уплачивается Арендатором по мере выставления счетов Арендодателем в течение 3 (Трех) рабочих дней;

в случае неуплаты Арендатором переменной части арендной платы в срок, указанный в п. 5.1.2. настоящего Договора, Арендодатель вправе прекратить предоставление вышеуказанных услуг.


5.2. Арендатор в целях обеспечения исполнения обязательств по настоящему Договору (на случай причинения материального ущерба путем повреждения имущества Арендодателя) в течение 3 (Трех) календарных дней с даты подписания настоящего Договора вносит гарантийный платеж на счет Арендодателя в размере одной месячной арендной платы в сумме __________ (________________________) рублей 00 копеек, без налога НДС. Гарантийный платеж возвращается Арендодателем Арендатору по окончании срока действия настоящего Договора (не позднее 30 (Тридцати) календарных дней со дня окончания срока действия настоящего Договора и подписания акта сдачи-приемки помещений) или по соглашению Сторон может быть зачтен в качестве оплаты за последний месяц аренды.
5.3. Порядок и размеры участия Арендатора в возможных дополнительных расходах Арендодателя, связанных с эксплуатацией здания, будут определяться дополнительным соглашением Сторон.

            5.4. В случае увеличения тарифов за пользование коммунальными услугами или арендной платы за землю Арендодатель вправе на соответствующую сумму увеличить размер арендной платы, согласованный в п. 5.1.1. настоящего Договора.

            5.5. Арендная плата начисляется за каждый календарный месяц, начиная с даты подписания Акта приёма-передачи помещений.

           5.6. Арендная плата за первый месяц аренды помещений вносится Арендатором в течение 3 (Трех) рабочих дней с даты подписания настоящего Договора.

6. Права и обязанности Сторон
6.1. Полномочные представители Арендодателя имеют право не чаще 1 (Одного) раза в месяц осматривать арендуемые нежилые помещения с целью периодической проверки соблюдения условий целевого использования, технического обслуживания инженерных сетей и коммуникаций арендуемых помещений. Осмотр может производиться только в присутствии представителей Арендатора в течение установленного рабочего дня в согласованное Сторонами время.

6.2. Арендодатель обязан:

6.2.1. Предоставить Арендатору по акту приема-передачи нежилые помещения в состоянии, соответствующем условиям Договора и назначению имущества, не позднее                1 (Одного) дня с даты поступления денежных средств на счет Арендодателя. Производить за свой счет капитальный ремонт нежилых помещений;
          6.2.2. В случае аварий, произошедших в нежилых помещениях не по вине Арендатора, немедленно принимать все необходимые меры к их устранению;
          6.2.3. Предупредить Арендатора обо всех правах третьих лиц на сдаваемые в аренду нежилые помещения.

6.3.
Арендатор обязан:

6.3.1. Принять нежилые помещения по акту приёма-передачи, пользоваться арендуемыми помещения круглосуточно;

         6.3.2. Использовать арендуемые помещения исключительно по их целевому назначению,  в соответствии с п. 2.1. настоящего Договора;

         6.3.3. Своевременно производить арендные платежи;

         6.3.4. Содержать арендуемые помещения в полной исправности и надлежащем санитарном состоянии, соблюдать противопожарные правила, а также правила пользования тепловой и электрической энергией, не допускать перегрузки электросетей;

         6.3.5. Производить за свой счет текущий ремонт арендуемых помещений, беспрепятственно допускать представителей Арендодателя в арендуемые помещения с целью проверки их использования в соответствии с настоящим Договором;.

         6.3.6. Не производить какие-либо перепланировки и переоборудования арендованных помещений без письменного согласия Арендодателя. Арендодатель обязан в течение                     1 (Одного) месяца со дня письменного уведомления Арендатора о намерении провести перепланировку или переоборудование дать письменный ответ;
6.3.7. В случае порчи или повреждения арендуемых помещений письменно сообщить о случившемся Арендодателю. При этом, если повреждения произошли по вине Арендатора или по причине его бездействия, то их восстановление производится за счет Арендатора;
 6.3.8. Незамедлительно сообщать Арендодателю обо всех нарушениях прав собственника, а также о нарушениях прав Арендатора со стороны третьих лиц;
 6.3.9. Не передавать предоставленные по настоящему Договору права в залог, не вносить их в качестве вклада в уставный капитал, не отчуждать права аренды иным образом без письменного согласия Арендодателя;
 6.3.10. В течение 3 (Трех) календарных дней по истечении срока аренды или досрочного прекращения Договора освободить арендуемые нежилые помещения от своего имущества и передать его Арендодателю по акту в исправном состоянии с учетом естественного износа. При этом датой подписания акта считается дата, по которую уплачивается арендная плата по Договору и с которой арендованные помещения считаются свободным от имущества Арендатора;
6.3.11. Соблюдать установленные Арендодателем правила, запрещающие курение на всех этажах здания.

6.4. Арендатор вправе:

6.4.1. Пользоваться арендуемыми нежилыми помещениями в соответствии с условиями настоящего Договора;
6.4.2. Производить за свой счёт отделимые улучшения нежилых помещений;
6.4.3. Передавать арендуемые помещения в субаренду только с письменного согласия Арендодателя.

7. Ответственность Сторон

7.1.
При просрочке внесения арендной платы Арендатор уплачивает Арендодателю пени в размере 0,5 (Ноль целых пять десятых) процента от суммы просроченного платежа за каждый день просрочки.

7.2.
При нарушении сроков возврата арендуемых помещений Арендатор уплачивает
Арендодателю арендную плату за все время просрочки.

7.3.
 Выполнение санкций, предусмотренных настоящим Договором, не освобождает Стороны от выполнения обязательств по Договору.
8. Досрочное расторжение Договора
8.1.
Настоящий Договор  может быть  досрочно расторгнут в одностороннем порядке по требованию Арендодателя:

8.1.1. В случае использования Арендатором нежилых помещений не в соответствии с их назначением, указанным в п. 2.1.  настоящего Договора;

8.1.2. В случае существенного ухудшения состояния нежилых помещений по вине Арендатора;
 8.1.3. В случае нарушения Арендатором размеров и сроков уплаты 1 (Одного) или нескольких платежей, указанных в п. 5 настоящего Договора, более чем на 7 (Семь) календарных дней или двукратного нарушения указанных пунктов договора более чем на              5 (Пять) календарных дней,  Арендодатель при отсутствии уведомления от Арендатора о причинах указанного нарушения и о сроках выполнения обязательств, вправе в одностороннем бессудебном порядке досрочно расторгнуть настоящий Договор (отказаться от исполнения договора). При этом Арендатор не освобождается от выполнения своих обязательств перед Арендодателем, а Арендодатель не возвращает Арендатору уплаченный в соответствии с п. 5.2. гарантийный платеж. 
 8.2. Настоящий Договор может быть досрочно расторгнут по требованию Арендатора в случае не предоставления Арендодателем в пользование Арендатору нежилых помещений в предусмотренные Договором сроки либо создания Арендодателем препятствий Арендатору для пользования ими.
  8.3. В случае досрочного расторжения Договора по инициативе Арендатора, без согласия Арендодателя, оформленного должным образом, Арендодатель не возвращает Арендатору уплаченный в соответствии с п. 5.2. гарантийный платеж. 
9. Порядок возвращения арендуемых помещений Арендодателю
9.1. По истечении срока аренды Арендатор обязан передать Арендодателю арендуемые помещения в течение 3 (Трех) календарных дней с момента окончания срока аренды по акту сдачи-приемки.

9.2. Арендуемые помещения считается фактически переданными Арендодателю с момента подписания акта сдачи-приемки.

9.3. В момент подписания акта сдачи-приемки Арендатор передает Арендодателю ключи от всех арендуемых помещений.

9.4. Арендуемые помещения должны быть переданы Арендодателю в том же состоянии, в каком они были переданы в аренду с учетом нормального износа.

9.5. Произведенные Арендатором отделимые улучшения арендованных помещений является собственностью Арендатора.

9.6. В случае, когда Арендатор произвел за свой счет и с согласия Арендодателя улучшения, неотделимые без вреда для арендуемых помещений, он не имеет право после прекращения договора на возмещение стоимости этих улучшений.

10. Форс-мажор
10.1. Стороны освобождаются от любой ответственности на период действия обстоятельств непреодолимой силы за частичное или полное неисполнение обязательств по Договору. Под обстоятельствами непреодолимой силы Стороны понимают стихийные бедствия: пожары, наводнения, землетрясения и другие независящие от воли Сторон обстоятельства, если эти обстоятельства прямо или косвенно повлияли на исполнение Договора.

10.2. При этом исполнение обязательств по Договору отодвигается соразмерно времени, в течение которого действовали указанные выше обстоятельства. Сторона, для которой создалась невозможность исполнения своих обязательств по Договору, должна в течение             10 (Десяти) календарных дней поставить в известность другую Сторону о наступлении и прекращении обстоятельств, препятствующих исполнению обязательств.

10.3.  Если эти обстоятельства будут продолжаться более 1 (Одного) месяца, то каждая из Сторон будет иметь право отказаться от дальнейшего исполнения обязательств по Договору, и в этом случае ни одна из Сторон не будет иметь права на возмещение другой Стороной возможных убытков.

11. Порядок разрешения споров
11.1.
В случае возникновения споров между Сторонами, вытекающих из Договора или в связи с его исполнением, Стороны примут все меры к разрешению их путем переговоров.

11.2.
Споры, по которым Стороны не достигнут согласия, подлежат разрешению в
Арбитражном суде г. Москвы.

12. Срок действия договора

12.1. Настоящий Договор вступает в силу с даты подписания Сторонами и действует до полного выполнения ими своих обязательств по нему.

13. Прочие условия

13.1. Все уведомления, извещения, сообщения, изменения и дополнения по Договору действительны лишь в том случае, если они совершены в письменной форме.

13.2.  Все приложения к Договору являются его неотъемлемой частью.

13.3. Настоящий Договор подписан в 2 (Двух) экземплярах, по 1 (Одному) для каждой из Сторон, причем все экземпляры имеют одинаковую юридическую силу.
14. Адреса, реквизиты и подписи Сторон

14.1. Арендодатель:
ООО «Ленивка Стрит»

Адрес и индекс: 119019, г. Москва, ул. Ленивка, д. 3, стр. 3
14.2. Арендатор: 
14.3. Стороны обязуются немедленно письменно извещать друг друга в случае изменения сведений, указанных в п. 14 настоящего Договора.

          Арендодатель





Арендатор

_______________ (____________)

_______________ (____________)
        М.П.






М.П.
